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Madame le Maire,

Le secteur de la Surboisiére (PA de La Surboisiére n° 1), d'une superficie de 6,9 ha se situe au Nord/Est du centre-
ville.

Le projet de lotissement prévoit une programmation a vocation exclusivement d’habitat diversifié (logement social /
libre / privé), développant une mixité sociale (35 % de logements sociaux) et des formes urbaines variées (immeubles
collectifs, maisons individuelles groupées, lots libres) pour une densité d'environ. 23 logements/ha.

Le lotissement de La Surboisiére 1 porte sur la réalisation au total de 161 logements répartis en 60 lots libres et 10
macrolots de 101 logements collectifs ou individuels groupés.

Les principaux éléments opérationnels sont :

s L'aménagement d’une coulée verte centrale dédiée aux circulations douces et desservant I'ensemble du projet

e Le maintien et |a préservation de la quasi-totalité des trames végétales internes (restreintes) et en lisiére du site

e La préservation de la vaste zone humide au Nord, et de la plus petite au Sud et amélioration de la gestion
hydraulique par la création de noues paysagéres

e La desserte, soit depuis le centre-ville au Sud/Ouest via la rue des Forges et la rue du Péatis Forestier, soit
depuis I'Ouest via I'avenue de Bretagne, le giratoire rue de la Bellaudiére (D74) et une nouvelle voie en
prolongement de I'avenue de Bretagne créée dans le cadre de ces 2 lotissements de la Surboisiere 1 et 2
(OAP). Cette nouvelle voie est inscrite dans le cadre du PA de la Surboisiére n° 2

Proposition d’avis du SCoT dans le cadre projet du Permis d’Aménager du lotissement de La Surboisiére 1
— Commune de Haute-Goulaine

Dans la continuité de I'avis émis par la commission urbanisme du SCoT en date du 05 octobre 2017 sur le projet de
modification de PLU, la commission souligne les principes d'un aménagement répondant aux enjeux d'intégration
paysagére et de continuité notamment dans le cadre du développement de la mobilité douce.

Le développement de I'urbanisation prévu pour le lotissement de la Surboisiere s’inscrit dans la logique d'optimisation
de I'espace en proposant une densité de logements a I'hectare supérieure aux préconisations du SCoT.

Je vous prie de recevoir, Madame le Maire, mes salutations les meilleures.
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